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Dr. Eberhard Hundt

Der Gebdude- und Wohnungsbestand in Thiiringen
am 30.09.1995

Als Ergebnisse der Gebdude- und Wohnungszihlung 1995 liegen umfangreiche, tief regionalisierte Daten vor. Sie
bilden eine aktuelle Planungsgrundlage fiir das Land sowie fiir Stidte und Gemeinden, insbesondere fiir Infrastruktur-
mafinahmen und Forderprogramme.

Aus den Antworten der Auskunfispflichtigen zu den 12 Fragen zum Gebiude so u.a. zur Grife, dem Baujahr, der
Eigentumsform, der Beheizung und dem Erhaltungszustand - und den Fragen zu jeder Wohnung - w.a. zur Nutzung,
der Grdfse und Ausstattung - konnen eine Vielzahl von Informationen zum Gebiude- und Wohnungsbestand zur Ver-
Jiugung gestellt werden. Die folgenden Ausfiihrungen sind auf ausgewdhlte Merkmale beschrinkt. Ergebnisse weiterer
Auswertungen werden in kinfligen Statistischen Monatshefien verdffentlicht.

In Thiiringen haben Wohngebdude mit einer oder zwei Wohnungen - die sogenannten Ein- oder Zweifamilienhéuser -
den hochsten Anteil am Bestand. Rund ein Drittel der Wohngebdude stammt aus der Zeit vor 1900. Haupteigentiimer-
gruppe sind die Privatpersonen. Mit durchschnitilich 73,6 m* Wohnfliche sind die Wohnungen in Thiiringen relativ
grof3. In der Ausstattung mit modernem Heizsystem, mit Bad/Dusche und WC liegen sie im Durchschnitt der neuen
Linder.

Vorbemerkungen Struktur des Gebiude- und Wohnungsbestandes
Mit Stichtag 30.September 1995 wurde in den neuen Bun-

deslandern und im Ostteil Berlins eine Gebdude- und
Wohnungszihlung (GWZ ’95) durchgefiihrt. Die letzte
derartige Zéhlung fand auf dem Gebiet der DDR 1981 im
Rahmen der Volkszihlung statt.

Grundlage fiir die GWZ 1995 bildete das Gesetz tiber
gebdude- und wohnungsstatistische Erhebungen (Woh-
nungsstatistikgesetz - WoStatG vom 18, Mérz 1993 - BGBLI,

Gebaudebestand

1
Sonstige Gebdude
mit Wohnraum

268 13 232

Wohnheime

1

S. 337). Zu dem nach § 9 WoStatG gegeniiber dem Thii- o mfc;h';%:t’az”i':ﬁ o
ringer Landesamt fiir Statistik auskunfispflichtigen Perso- Freizeitwohneinheiten
nenkreis gehorten alle Gebdudeeigentiimer, Verwalter, 104
Erbbauberechtigten, Verfligungs- oder Nutzungsberechtig-
ten, deren Gebaude sich zum Stichtag der GWZ auf dem

Wohnungsbestand

Gebiet Thiiringens befanden. In Ausnahmefillen, wenn der
Auskunfispflichtige nicht festgestellt oder gefunden wer-
den konnte, erlaubte es das WoStatG, auch Mieter zu be-
fragen. Deren Antworten waren allerdings freiwillig.

1 1

Bei der Gebaude- und Wohnungszihlung 1995 wurde bei Wohnheime Sor?;ﬁ%i lﬁ-:abi;de
den Gebduden unterschieden zwischen Gebduden mit 8 606 WE 22 624 WE
Wohnraum und bewohnten Unterkiinfien. Als Gebdude mit 5291 Wo 21 418 Wo
Wohnraum gelten fiir langere Dauer errichtete Bauwerke, |

die entweder vollstindig oder teilweise fiir die Wohnungs- Wohngebaude

nur mit 1 oder 2 Ferien-/

versorgung von Haushalten bestimmt sind. Hierzu zihlen Fralsattwohniekitilion

Wohngebéude einschlieflich Wohnheime und die soge-

nannten ,,sonstigen Gebaude mit Wohnraum®, Letztere sind 11 12‘; “';V“E
administrativ oder gewerblich genutzte Gebiude, wenn in
ihnen mindestens eine Wohnung vorhanden ist. WE = Wohneinheiten Wo = Wohnungen
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Fiir die Wohnungsversorgung der Bevolkerung sind von
besonderer Bedeutung die im Rahmen der Zahlung ermit-
telten Gebdude mit Wohnraum (99,9 %) und die darin
enthaltenen Wohneinheiten (99,9 %).

Unter einer Wohneinheit sind nach auflen abgeschlossene,
zu Wohnzwecken bestimmte Riume in Geb&uden mit
Wohnraum zu verstehen, die die Fiihrung eines eigenen
Haushaltes ermoglichen. Die Wohneinheiten untergliedern
sich in Wohnungen (mit Kiiche oder Kochnische) und son-
stige Wohneinheiten (ohne eigene Kiiche oder Kochnische).

Gesamtiiberblick

Am 30.09.1995 verfiigte Thiiringen iiber insgesamt 476 742
Gebiude mit Wohnraum mit insgesamt 1 099 320 Wohnun-
gen sowie 13 897 sonstigen Wohneinheiten (besitzen kei-
ne eigene Kiiche oder Kochnische), die fiir Wohnzwecke
genutzt wurden oder leer standen. Fir jeweils 1000 Perso-
nen standen damit durchschnittlich 438 Wohnungen zur
Verfiigung.

Nordhausen

Eichsfeld
Kyffhauserkreis

Unstrut - Hainich - Kreis

Wartburgkreis

Schmalkalden-
Meiningen

Hildburghausen

Tabelle 1: Strukturdaten der Gebdiude und Wohneinheiten

Merkmal Insgesamt | Wohnein- | darunter
heiten ¥ WohnunE_rL

Gebiude mit Wohnraum 476 742 1113217 1099 320
davon
Wohngebiude 2 462 118 1 080 793 1 071 445

bewohnt 447 221 1053 182 1045 539

villig leerstehend 14 897 27 611 25 906
Wohngebdude nur mit |

oder 2 Freizeitwohn-

einheiten 1 124 1194 1 166
Wohnheime fiir Senioren 47 1216 1 055
Wohnheime fiir Studierende 111 4618 2 876
‘Wohnheime fiir andere

Personengruppen 110 2772 1 360
sonstige Gebdude mit
Wohnraum 13 232 22 624 21 418

Sommerda

1) Ohne Wohneinheiten, die ausschlieflich fiir Nichtwohnzwecke genutzt werden
2) Ohne Wohnheime, chne Wohngebiude nur mit 1 oder 2 Ferien-/Freizeitwohn-
einheiten

Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum

je 1000 Einwohner in Thiringen

unter 400

400 bis unter 420
420 bis unter 440
440 bis unter 460
460 bis unter 480
480 und mehr

1

Weimarer Land

Saale-
Holzland-
Kreis
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96,9 % der Gebidude mit Wohnraum waren Wohngebiude
(ohne Wohnheime und ohne Wohngebaude nur mit 1 oder
2 Ferien-/Freizeitwohneinheiten). In rund vier Fiinfteln
dieser Wohngebaude befanden sich am Zihlungsstichtag
Jjeweils eine oder zwei Wohnungen.

Eigentumsverhéltnisse des Gebiude- und
Wohnungshestandes

86,5 % des Wohngebaudebestandes und damit 57,6 % des
Wohnungsbestandes befanden sich am Z&hlungsstichtag im
Eigentum natiirlicher Personen (Einzelpersonen bzw. Ehe-
paaren, Erben- und sonstigen Personengemeinschaften
sowie Gemeinschaften von Wohnungseigentiimern). Bei
10,8 % der Wohngebaude und bei 37,7 % des Wohnungs-
bestandes waren juristische Personen des Privatrechts Ei-
gentiimer (hierzu gehoren auch Wohnungsgenossenschaf-
ten und -gesellschafien).

Am 02.10.1990, dem Tag vor der deutschen Vereinigung,
war der Gebdude- und Wohnungsbestand in folgenden
Eigentumsformen konzentriert:

Tabelle 2: Eigentumsformen am 2.10.1990

321 168

52492
22 960 168 404
358513 526 673

Im Zeitraum 03.10.1990 bis 30.09.1995 sind wesentliche
Verinderungen in den Eigentumsformen eingetreten,
Abgeleitet aus den Verdnderungen in den Eigentumsformen
ergibt sich auf den Gebaudebestand bezogen am 30.09.1995
folgendes Ergebnis der Zihlung:

Wohngebaude nach Eigentumsformen und Eigentimern/Erbbauberechtigten
Eigentamer am 30, September 1995

Eigentumsformen am 2. Oktober 1990
— 100%

Wohngebiude 462 118 100 %
darunter im Eigentum von:
Wohnungsunternehmen 45 158 9.8 %
darunter Genossenschaften 1439 33%
Natiirlichen Personen 399 872 86,5 %
darunter:
Einzelpersonen oder Ehepaaren 369 440 79,9
Erben- oder sonstige Personen-
gemeinschaften 27 071 5,9 %

Die Wohnungsunternehmen verfiigten damit am 30.09.1995
tber 9,8 % des Wohngebdudebestandes. Am 02.10.1990

lag deren Anteil noch bei 14,9 %.

Das Eigentum der privaten Eigenttimer machte am 02,10,
1990 82,0 % des Wohngebaudebestands aus. Am 30.09.
1995 waren 86,5 % der Wohngebiude im Eigentum natiir-

licher Personen. Damit wird sichtbar, daB in der Eigen-
timerstruktur der Gebdude Verdnderungen zugunsten des

Privateigentums erfolgten.

Leerstand und baulicher Zustand von
Gebiuden und Wohnungen

Zum Zahlungsstichtag am 30.09.1995 standen 14 897

Wohngebaude mit 25 906 Wohnungen vollig leer. Hierzu
kommen noch die leerstehenden Wohnungen in Wohnge-
béauden, die nicht vollig leer standen. Insgesamt gab es
62 365 leerstehende Wohnungen in Wohngebduden. Dies

waren 5,8 % aller in Wohngebduden befindlichen Woh-
nungen.

80%

ol

[ Volkseigen a

0%

Genossenschafilich  [E]  Sonstiges.

Thiidnger Landesami (Gr Statistik

Volkseigen Genossenschafilich
Eigentumsform am 2.10.1990

Privat - Sonstiges
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Etwas mehr als ein Viertel waren wegen schwerwiegender
Mingel bzw. vorgesehenem Abrifl des Gebédudes leer. In
ungeféhr der Halfte der Falle wurden als Griinde des Leer-
stehens Umbau/Modernisierung, Wechsel des Wohnungs-
nutzers oder noch nicht erfolgter Bezug von Neubauwoh-
nungen genannt.

Die meisten Wohnungen (35,1 %) waren 4 bis 12 Monate
leerstehend.

Nahezu die Hilfte der leerstehenden Wohnungen befand
sich in Héusern, die vor der Jahrhundertwende errichtet
wurden.

Wohngebiude der Baujahre 1901 bis 1918 haben 18,9 %
und der Baujahre 1919 bis 1948 16,5 % Anteil an den
leerstehenden Wohnungen. Die wenigsten leerstehenden
Wohnungen gab es erwartungsgemil in Gebduden ab dem
Baujahr 1982,

Mit dem Leerstand steht der bauliche Zustand der Gebau-
de im unmittelbaren Zusammenhang. Rund ein Drittel al-
ler Thiiringer Wohngebaude und Wohnungen wurden durch
die Auskunfispflichtigen als frei von Schiden eingeschétzt.
66,3 % der Wohngebiude und 67,4 % der Wohnungen
wiesen Schiden auf. Davon hatten 3,6 % der Gebdude
schwere Schaden an mindestens einem Bauteil (Sockel,
AuBenwinde, Treppenanlage, Dach, Schornstein).

Am h3ufigsten betroffen waren die Dachdeckung und -ent-
wisserung mit 1,8 % der Wohngebaude. Schwere Schaden
am Sockel hatten 1,6%, an den Aulenwénden 1,5%, an den
Treppenanlagen 1,1 %, an der Dachkonstruktion 1,4 % und
am Schornstein 1,6 % der Gebéude.

Von den mit schweren Schiden vorhandenen Gebzuden
waren 3,8 % des Gesamtwohnungsbestandes in Thiiringen
betroffen.

Gebiude- und Wohnungsgrolien
Die GebdudegroBie - ausgedriickt in der Zahl der Wohnun-
gen je Gebdude - liegt den Anteilberechnungen der soge-

nannten Ein- und Zweifamilienhduser und der Mehr-
familienhduser zugrunde.

375 146 Wohngebdude hatten 1 oder 2 Wohnungen und
nur 85 487 hatten 3 und mehr Wohnungen. 35,8 % der
Wohngebéude mit 1 oder 2 Wohnungen wurden bis 1900
und 23,5 % in der Zeit von 1919 bis 1948 errichtet. Rund
ein Viertel der Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen
wurden zwar auch bis 1900 gebaut (4,3 Wohnungen im
Durchschnitt), Wohngebdude mit der hochsten Anzahl von
Wohnungen wurden jedoch in der Zeit 1969 bis 1987 er-
richtet. In 19 119 dieser Wohngebdude gab es 224 922
Wohnungen und somit durchschnittlich 11,8 Wohnungen
je Wohngebédude. Dieses Ergebnis ist gleichzeitig Ausdruck
der Bautitigkeit wahrend dieser Zeit. Erst ab 1991 wurden
wieder in zunehmendem MaBe sogenannte Ein- und
Zweifamilienhéduser erstellt.

In Thiiringen hatten 63,5 % der Wohngebédude 2 Geschos-
se, 24,5 % 3 bis 7, 11,9 % 1 Geschof und nur 0,1 % 8 und
mehr Geschosse.

Zur Wohnungsversorgung der Bevolkerung standen eine
durchschnittliche Wohnflache von 73,6 m? und 4,2 Réume
einschlieBlich Kiiche zur Verfiigung. Je Einwohner betrug
die durchschnittliche Wohnfldche 31,4 m? bei 1,3 Raumen.

In Thiiringen hatte mehr als ein Drittel der Wohnungen
(35,4 %) 4 Raume. Lediglich 6,3 % hatten nur einen Raum.

Ausstattung der Wohnungen

In einem deutlichen Zusammenhang mit dem Baujahr steht
die vorhandene Ausstattung der Wohnungen. Insgesamt
verfiigten am Zihlungsstichtag 63,4 % der Wohnungen in
Wohngebduden iiber eine Ausstattung sowohl mit Bad/
Dusche und WC innerhalb der Wohnung als auch mit

Tabelle 3: Leerstehende Wohnungen in Wohngebduden nach dem Grund und der Dauer des Leerstands

" Insgesamt “bis zu 3 4bis 12 13 bis 24 25 bis 48 | 49 und mehr
i (et Monaten Monaten Monaten Monaten Monaten.
1398 592 793 13 - -
9 506 3 846 3 455 1 142 696 367
22 256 3339 9 557 4 355 3 097 1908
13 871 726 2 877 2 726 3726 3 8l6
2723 138 536 407 771 871
12 611 2074 4 650 2 435 2 046 1 406
62 365 10 715 21 868 11 078 10 336 8 368
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Leerstehende Wohnungen in Wohngebéuden Thiiringens

10000

bis 1900 1901 - 1918
Leerstandsgriinde: [ ] noch nicht bezogene Neubauwohnung
[J Wechsel des Wohnungsnutzers

Thiringer Landesamt fiir Statistk

modemen Heizungssystemen (Fern-, Block-, Zentral- oder
Etagenheizung). Trotz vieler baulicher Verinderungen -
besonders in den letzten Jahren - lag in den bis 1900 er-
richteten Gebduden mit 42,9 % ein erheblich niedrigerer
Stand an dieser Ausstattung vor,

Von jeweils 100 Wohnungen waren ausgestattet mit:
Bad/Dusche 91 Wohnungen
WC innerhalb der Wohnung 87 Wohnungen
Fern-, Block-, Zentral- oder Etagen-
heizung 69 Wohnungen

36,6 % der Wohnungen wiesen Ausstattungsdefizite auf.
So verfiigten am Zahlungsstichtag rund 331 000 Thiiringer
Wohnungen noch nicht iiber eine moderne Heizung, rund
138 000 nicht tber Innen-WC und rund 93 000 nicht iiber
Bad/Dusche.

Einordnung Thiiringens in die Gesamt-
struktur der neuen Linder und Berlin-Ost
Die Ergebnisse der Zahlung zeigen, daf im Lindervergleich
Thiiringen die meisten Wohngebaude mit 2 Wohnungen
bzw. mit 2 Geschossen hat, bei Wohngebduden mit 8 und
mehr Geschossen den geringsten Anteil neben Branden-
burg und Mecklenburg-Vorpommern. 33,6 % der Wohn-

Anteil leerstehender Wohnungen am Wohnungsbestand

1949 - 1968 1969 - 1990 1991 und spéter

Umbau, Modemisierung ]
[E schwerwiegende Mangel

for den AbriB vorgesehen

[ sonstiger Grund

gebdude - der hochste Anteil aller Lander - wurden bis
1900 gebaut und sind somit ca. 100 Jahre alt oder &lter. In
den Baujahresgruppen 1919 bis 1948 und 1994 und spiter
hatte Thiringen mit 22,2 % bzw. 2,7 % die geringsten
Anteile von Wohngebduden im Vergleich zu den anderen
Léndern. Die anteilmdfig meisten Wohngebiude waren im
Eigentum natiirlicher Personen (86,5 %) und nur 10,8 %
im Eigentum juristischer Personen des Privatrechts.

36,7 % der Wohnungen wurden in Thiiringen vom Eigen-
ttimer selbst bewohnt. Das war im Vergleich der Lander
der hochste Wert.

In Thiiringen hatten die Wohnungen im Durchschnitt die
grofte Flache mit 73,6 m2. Die groBe Wohnflache ergibt
sich auch daraus, dal} bei der Zahl der Raume Thiiringen
mit durchschnittlich 4,2 Rdumen (mit Kiiche) an der Spit-
ze aller neuen Lander und Berlin-Ost lag.

In Thiiringen wurden zwar 22,4 % der Wohnungen in
Wohngebduden mit Fernwirme beheizt, dies war aber im
Vergleich der geringste Anteil. Bei der Energieart Ol zur
Beheizung der Wohnungen lag Thiiringen mit 18,2 % an
erster Stelle. Die zusammengefaBte Ubersicht zur Einord-
nung Thiiringens in die Gesamtergebnisse der neuen Lin-
der und Berlin-Ost im Ergebnis der GWZ *95 verdeutlicht
die nachfolgende Tabelle.
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Tabelle 4: Einordnung Thiiringens in die Gesamtstruktur der neuen Linder und Berlin-Ost

Merkmale l Thiiringen l Durchschnitt I Maximum | Minimum
AGebiude
1. Anzahl der Gebdude mit Wohnraum 476.742 433233 717.605 Sachsen 97.025 Beilin
darin Wohnungen 1.099.320 1.176.827  2.185.416 Sachsen 650.838 Berlin
Jje 1000 Einwohner 438 456 500 Berlin 425 Mecklenb.-V.
2. Anzahl der Wohngebdude nach der Anzahl der
Wohnungen (Anteile in %) 462.118 419.990 692.853 Sachsen 95.244 Berlin
1 Wohnung 58,3 58,6 67,8 Brandenburg 41,8 Berlin
2 Wohnungen 22,9 17,5 22,9 Thiringen 5,5 Berlin
3 und mehr Wohnungen 18,5 23,5 52,6 Berlin 17,8 Brandenburg
3. Anzahl der Wohngebaude nach der Zahl der Geschasse (Anteile in %)
1 GeschoB 11,9 20,9 34,8 Brandenburg 11,8 Sachsen
2 Geschosse 63,5 54,1 63,5 Thiringen 27,1 Bedin
3 - 7 Geschosse 245 24,7 50,6 Berlin 15,7 Brandenburg
8 und mehr Geschosse 0,1 03 4,0 Berlin,Brandenburg, 0,1 Thiringen
Mecklenb.-V.
4. Anzahl der Wohngebdude nach Baujahresgruppen (Anteile in %)
bis 1900 336 284 33,6 Thiringen 13,1 Bedin
1901 bis 1918 9,9 9,6 10,2 Sachsen 8,6 Mecklenb.-V.
1919 bis 1948 222 27,1 38,1 Berlin 22,2 Thiiringen
1949 bis 1968 10,1 11,7 17,0 Mecklenb.-V. 9,6 Sachsen
1969 bis 1981 10,6 9.8 11,5 Mecklenb.-V. 7,8 Berlin
1982 bis 1987 5,6 53 7,3 Berlin 4,6 Sachsen-A.
1988 bis 1990 27 2.5 4,2 Berlin 2,1 Sachsen-A.
1991 bis 1993 2,6 2.5 3,2 Mecklenb.-V. 2,1 Sachsen-A.
1994 und spiter 27 32 4,4 Mecklenb.-V. 2,7 Thiiringen
5. Eigentamerstruktur der Wohngebaude (Anteile in %)
Natiirliche Personen 86,5 79,9 86,5 Thiringen 56,9 Berlin
Juristische Personen des Privatrechts 10,8 16,4 42,0 Berlin 10,8 Thiiringen
Juristische Personen des
Sffentlichen Rechts 27 37 5,9 Mecklenb.-V. 1,1 Berlin
B) Wohnungen in Wohngebiiuden
1. Anzahl der Wohnungen 1.069.872 1.147.660  2.131.986 Sachsen 643.315 Berlin
2. Wohnflache (Tm’) 78.767 79.840 142.630 Sachsen 40915 Berlin
Wohnfliche je Wohnung (m?) 73,6 69,6 73,6 Thilringen 63,6 Berlin
Wohnfliche je Einwohner (m?) 314 31,0 31,7 Sachsen-A. 28,7 Mecklenb.-V.
3. Nutzungsart (Anteile in %)
vom Eigentiimer bewohnt 36,7 27,1 36,7 Thiiringen 6,3 Berlin
vom Eigentiimer zu Wohnzwecken vermietet 574 66,2 89,7 Berlin 57,4 Thiringen
leerstehend 58 6,6 8,7 Sachsen 4,0 Berlin
4. Zahl der Raume (mit Kichen/Kochnische) - Anteile in %
1 Raum 1,7 1,2 2,2 Mecklenb.-V. 0,3 Berlin
2 Réume 6,1 7.2 15,8 Berlin 5,4 Sachsen-A.
3 Riaume 24,1 26,6 35,4 Berlin 23,8 Brandenburg
4 Riaume 34,5 37,0 39,0 Sachsen-A. 32,9 Berlin
5 und mehr Riume 33,7 28,0 33,7 Thiiringen 15.6 Berlin
durchschnittl. Raumzahl 42 4,0 4,2 Thiiringen 3,5 Berlin
5. Ausstattung (Anteile in %)
Bad/Dusche und WC innerhalb der Wohnung
sowie Sammelheizung (einschl. Etagenheizung) 63,4 61,6 69,9 Mecklenb.-V. 53,2 Sachsen
Bad/Dusche und WC innerhalb der Wohnung
(ohne Sammelheizung) 204 21,5 32,2 Berlin 18,8 Sachsen

6. Uberwiegende Beheizungsart des Gebaudes
Wohnungen (Anteile in %) mit:

Sammelheizung (ohne Etagenheiz.) 61,9 59,6 65,1 Mecklenb.-V. 54,9 Sachsen
Etagenheizung 7;1 6,7 7,2 Sachsen-A. 6,1 Sachsen
Einzel- und Mehrraumsfen 30,9 338 39,0 Sachsen 28,0 Mecklenb.-V.
7. Energieart zur Beheizung der Gebaude " Wohnungen (Anteile in %)
Fernwirme 224 275 433 Beilin 22,4 Thiringen
Gas 336 304 36,2 Berlin 24,5 Brandenburg
Elekirizitat 57 53 7,1 Sachsen-A. 1.9 Berlin
(0] 18,2 12,7 18,2 Thiringen 2,0 Berlin
Brikett, Braunkohle, Koks, Steinkohle 354 40,0 45,7 Sachsen 34,2 Mecklenb.-V.
8. Abwasserentsorgung des Gebdudes Wohnungen (Anteile in %) mit:
Kanalisation 551 68,0 95,4 Berlin 55,1 Thiiringen
Klargrube/Auffangbehilter mit Entleerung 432 207 43,2 Thiiringen 44 Berlin
Versickerungsanlage oder sonstiges 1,7 23 3,2 Sachsen 0,3 Berin

1) Mehrfachnennungen méglich
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